: REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZAGAJINIK” w Lodzi.
Zalgcznik do Uchwaly RN SM ,,Zagajnik” w Lodzi Nr '{ %IRNIZIIIS
z dnia 06.10.2015r

§1
Podstawy prawne

Regulamin zostal opracowany na podstawic przepisow art. 45a ust. 10 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo Energetyczne (t. Dz. U. 2 2012 1., poz. 1059 z p6zn. zm.).

Ponadto, niniejszy Regulamin uwzglgdnia postanowienia zawarte w nastgpujacych przepisach
prawnych oraz Polskich Normach :

1. Statut Spéidziclni Mieszkaniowe] ,, Zagajnik”,

- 2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2013 1., poz.1409 z p6zn. zm.),
3. Rozporzqdzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 w

- sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz.836 ; z

pdZn. zm.),
4. Rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych , jakim powinny odpowiadat budynki i ich usytuowanie (t. Dz. U. 2015 1., poz.
1422),
5. Usiawa z dnia 21 czerwea 2001 ¢ o ochrenie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.z2014 ¢, poz. 150 z pézn. zm.), .
6. Polska Norma PN-EN 834 Podzielniki kosztdw ogrzewania do rejestrowarntia zuzycia czepla '

przez grzejniki . Przyrzqdy zasilane energiq elektryezng.

§2
Definicje

Na potrzeby niniejszego regulaminu ustala sig nastgpujace definicje okreslefi i pojeé
1. Nieruchomoéé— jeden budynek lub zespét budynkéw posiadajgcy jeden wezet cieplny.
2. Powierzchnia uzytkowa , ogrzewana nieruchomosci — suma powierzchni
uzytkowych , ogrzewanych, wszystkich lokali w nieruchomeosci, ktére
podlegaja rozliczeniu kosztéw ogrzewania wg zasad podanych w nitugjszym
regulaminie.
3. Powierzchnia uzytkowa , ogrzewana lokalu mieszkalnego lub uzytkowego - okreslana



jest zgodnie z art. 2 ust. 1 pk. 7 ustawy o ochronic praw lokatoréw. Nalezy przez to
rozumieé powierzchnie wszystkich pomieszczefi znajdujacych sig w lokalu , a w
szczegolnosei : pokoi , kuchni , spizarni , przedpokoi , korytarzy, lazienek, we, oraz
innych pomieszezen shizacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora bez
wzgledu na ich przeznaczemie i sposdb uzytkowania . Za powierzchnig¢ uzytkowsg nie
uwaza sig powierzchni balkonéw,  taraséw , logii , pralni , suszarni , wozkowni i
komérek. ;

Powierzchnia wspolna , ogrzewana niernchomosei — suma powierzchni
przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania - klatki schodowe , korytarze , -pralnie ,
suszarnie , piwnice .

Uklad pomiarowo -rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezla
cieplowniczego w nieruchomosci, odpowiadajacy przepisom metrologicznym, na
podstawie wskazafi kiérego Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Zagajnik” rozlicza si¢ z
dostawcg ciepla — ,,Dalkia” 1.6dZ za dostarczone cieplo do budynku .

Lokal opomiarowany — lokal, w ktérym wszystkie grzejniki w pomieszczeniach z
wyjatkiem lazienki zostaly wyposazone w podzielniki kosztéw .

Lokal nieopomiarowany — lokal, w ktérym nie zainstalowano podzielnikéw kosztéw na
grzejnikach, lub nie odczytano wskazafi podzielnikow kosztéw ogrzewania w danym
okresie rozliczeniowym , w przypadkach opisanych w niniejszym regulaminie w § 6 .
Lokali , na ktére wydzielono w niniejszym regulaminie koszty wspélne , nie zalicza sig
do grupy lokali nicopomiarowanych . '
Srednie zuZycie jednostek przeliczeniowych w danej nieruchomosci . Jest to suma
wszystkich jednostek przeliczeniowych w calej nieruchomosci podzielona przez
powierzchnig uzytkowy nieruchomosci .

9 Jednostka przeliczeniowa - jednostka z podzielnika skorygowana (przemnozona) przez

wspdlczynniki korekeyjne .

10. Koszty wspdlne - w danej nieruchomosci przeznaczone sg na pokrycie kosztow

ogrzewania pomieszezen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania takich jak : klatki
schodowe ,korytarze .pralnie , suszarnie , piwnice - z uwzglednieniem lokali
nieopomiarowanych .

§3
Koszty energii cieplnej

Do kosztéw zakupu energii cieplnej zaliczane sq koszty zwiazane z dostawg ciepla na
potrzeby centralnego ogrzewania poniesione przez Spoldzielnic Mieszkaniows
wZagajnik” na podstawie faktur dostawcy ,,Dalkia” £.6dzZ.

Koszty zakupu energii cieplnej obejmujg:

2.1 koszty stale - oplaty niezalezne od zuzycia energii cieplnej (optata stala ponoszona
przez 12 miesigcy w okresie rozliczeniowym), ustalone zgodnie z taryfa i cennikiem
dostawcy ciepla, zatwierdzonym przez Urzad Regulacji Energetyki, obejmujace:



- oplate za moc zaméwiong catkowita na wezle cieplnym,

- oplatg stals za uslugi przesylowe,

- oplaty abonamentowe,

- oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenic odbiorcy.

2.2 koszty zmienne ponocszone w Sezonie grzewczym Wynikaja,ce ze wskazan uldadu
pomiarowo-rozliczeniowego i ustalone zgodnie z cennikiem dostawcy ciepla, obgjmujace:
- oplate za zuzyte w okresie rozliczeniowym cieplo,

- oplatg zmienna za ushugi przesylowe,

- oplatg za noénik ciepla zuzyty do uzupelnienia ubytkéw nosnikéw ciepla w instalacji,

- réznice wynikajgee z uznanych reklamacji za poprzedni okres grzewczy.

3. Podzial i ewidencja kosztéw centralnego ogrzewania wynikajaca z faktur dostawcy na
lokale mieszkalne, lokale uzytkowe oraz na lokale zajmowane na poirzeby wiasne
Spotdzielni, dokonywana jest w sposéb proporcjonalny do powierzchni ogrzewanej z
uwzgl¢dnieniem lokali nieopomiarowanych.

4. Kosziy ogrzewania lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spoldzielni sg odnoszone w
ciezar koszidéw dzialalnosci, na potrzeby ktorej te s3 zajmowane.

§4

Zasady ogdlne rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania

1. Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania odbywa sig dla kazdej nieruchomosci
oddzielnie.

2. Jednosiky rozliczeniows jest lokal.

3. Rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje si¢ w okresach rozliczeniowych,
ktore trwaja od 1 maja roku poprzedzajacego do 30 kwietnia roku w kidrym nasigpuje
rozliczenie.

.4. RadaNadzorcza SM .Zagajmk” na umotywowany whniosek Zarzadu moze dokonac
zmiany okresu rozliczeniowego.

5. Rozliczenie kosztéw zuzycia centralnego ogrzewania z uzytkownikami poszezegblnych
lokali, odbywa sie w terminie do 3 miesigcy po zakoriczenin okresu rozliczeniowego.

§5
Zasady rozliczania kosziéw ceniralnego ogrzewania
w lokalach mieszkalnych i uzytkowych

1. Rozliczen z indywidualnymi odbiorcami w lokalach, za cieplo dostarczone (koszty
zmienne § 3 pkt 2.2) na potrzeby ogrzewania przez instalacje cenfralnego ogrzcwama
w nieruchomosci, dokonuje si¢ na podstawie:
- pomiaru, przez vklad pomiarowo — rozliczeniowy, iloci ciepta dostarczonego do

Mv Jibsn .
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nieruchomosci w okresie rozliczeniowyin,

- wskazan elektronicznych, radiowych podzielnikéw kosztéw ogrzewania Doprimo HI
radio, firmy ,JJSTA” zainstalowanych na grzejnikach w lokatach opomiarowanych .
Rozliczenic z uzytkownikami lokali kosziow (koszty zmienne § 3 pkt 2.2) dostawy
ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania do mieruchomosci po danym sezonie
grzewczym dokonuje si¢ pe odjgciu kosztéw lokali nieoporiiarowanych z podziatem
na: ) o ;

a. koszty rozliczane wg powierzchni uzytkowe; ogrzewanych lokali,

b. koszty rozliczane wg wskazan podzielnikéw kosztéw, zainstalowanych na
grzejnikach .

Koszty wspdlne stanowiy kazdorazowe 40% kosztéw zmiennych wykazanych na

fakturach dostawcy ciepla (§ 3 pkt.2.2 ninicjszego regulaminu) i rozlicza si¢ je wedug

powierzchni uzytkowej lokali . '

Pozostala po odj¢ciu kosztéw wspélnych czesé kosztow zmlennych t. j. 60% rozlicza

sic wg wskazah podziclnikow kosztdw zainstalowanych na grzgjnikach w

poszczegdlnych lokalach z uwzglgdnieniem lokali nieopomiarowanych. Jezeli zuzycie

wg podzielnikéw (w jednostkach obliczeniowych) dla danego lokalu podzielone przez .. ..

powierzchni¢ uzytkows bedzie mniejsze niz 0,5 Sredniego zuzycia w nieruchomosci
(pkt 4) , to przypisuje sie do tego mieszkania zuzycie w ilosci 0,5 éredniego zuzycia
jednostek obliczeniowych dla nieruchomodci z uwzglednieniem wspétczynnikéw
redukcyjnych niekorzystnego potozenia lokalu (LAF - zalecanych do stosowania przez
Instytut Techniki Budowlanej) wjgtych w zalaczniku nr' 5 umowy rozliczeniowej z
firma ,Jsta” z dnia 07.02.2014 1.

Wedhig powierzehni uzytkowej lokali rozlicza sig koszty stale (§ 3 pkt.2.1). ‘
Koszt calkowity ogrzewania lokalu stanowi sume kosztow zmsenmych i kosztdw
statych.

Do czesci kosztéw zmiennych rozliczanmych wg wskazah podz:emﬂ(ow kosztow,
stosuje si¢ wspotezynniki redukeyjne nickorzystnego polozenia lokalu (LAF - zalecane
do stosowania przez Instyiut Techniki Budowlanef) ujete w zatgezniku nr 5 umowy
rozliczeniowej z firmg ,Ista” z dnia 07.02.2014 1. , oraz wspélczynniki ,.grzejtikowe”
uwzgledniajace moc grzejnikow, rodzaj grzejnika, oraz material, z ktérego jest

. wykonany.

10.

Do lokali uzytkowych stosowany jest zawsze wspo}czymuk redukeyjny rowny 1.

W przypadku niezawinionej przez uzytkownika lokalu awarii podzielnika kosztow na -
jednym z grzejnikéw w lokalu, podzielnikowi temu przypisuje si¢ Sredni odezyt z
trzech lub mmiejszej ilosci sezonow grzewczych. Przy braku przynajmniej jednego
pelnego odczytu wskazania podzielnika, to temu podzielnikowi przypisuje sig Srednie
zuzycie w tym lokalu, '

W przypadku demontazu grzejnika podczas trwania okresu rozhczemowego {za zgoda
Zarzagdu) w pomieszczeniu ogrzewanym centralnie, powyisze — pomieszczenie
rozliczane bedzie za dany sezon wg odczytu na podziclniku, W nastgpnych okresach
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rozliczeniowych wiw pomieszczenie jest rozliczane tylko z ciepla okreslonego w § 5
pkt. 3.
Uzytkownik lokalu pokrywa w 100% koszty demontazu podzielnika.

§6

Lokale nieopomiarowane

Lokal nicopomiarowany jest to lokal , w ktérym:
a. w pomieszczeniach innych niz lazienki nie zamontowano podzielnikéw
kosztow,
b. stwierdzono uszkodzenie plomby na jednym lub wigcej podzielnikow
kosztow,
¢. stwierdzono uszkodzenie jednego lub wigcej podzielnikdw kosztow,
d. stwierdzono inne niedopuszczalne dziatania podjgte w celu zanizenia
wskazafi ktéregokolwick z podzielnikéw kosztéw,
e. uzytkownik lokalu zdemontowat grzejnik bez zgody Zarzadu
Spotdzielni lub nie dokonano odezytu wskazan podzielnikow z
przyczyn lezacych po stronie wzytkownika lokalu,
f. uzytkownik lokaln ztozyt przed koiicem okresu rozliczeniowego g do
30 kwietnia oéwiadczenie o rezygnacji z rozliczania na podstawie
podzielnikéw kosztow. ' |
Wysoko$§é oplat za centralne ogrzewanie dla lokali niecpomiarowanych ustala sig
jako iloczyn sredniege kosztu ogrzewania powigkszonego o 100% 1 powierzchni
uzytkowej lokalu.
Stawke zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzu:lm na whiosek Zarzadu .

§7

Zasady ustalania wnoszenia i rozliczania oplat

Oplaty za koszty centralnego ogrzewania dla lokali wyposazonych w podzielniki
kosziow wnoszone sa przez uzytkownikow w formie zaliczek przez 12 m-cy w
réwnych ratach , ljcznie z innym optatami z tytutu uzytkowania lokalu. -

Wysokosé  zaliczek ustalana jest jako iloczyn $redniego kosziu ogrzewania
przypadajacego na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i powierzchni -uzytkowej
lokalu. ) .

Sredni koszt ogrzewania 1m* powierzchni uzytkowej lokalu wylicza si¢ w drodze
podzielenia globalnej kwoty kosztéw centralnego ogrzewania w Spéldzielni przez
powierzchnig uzytkows lokali mieszkalnych i uzytkowych.

$redni koszt ogrzewania 1m? zatwierdza Rada Nadzorcza Spéldzielni w oparciu o
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dokonane analizy zuzycia.

Zmiana wysokosci zaliczek bedzie naliczana od czwartego miesigca po zakoficzeniu
okresu rozliczeniowego. ' _

Zaliczka moze ulec zmianie w wyniku biezgcej analizy zuzycia ciepla lub zmian cen
energii cieplnej. .

Zaliczka moze téwniez byé ustalona indywidualnie przez Zarzad na uzasadniony
whiosek uzytkownika pod warunkiem, Ze wnoszgcy o zmiang zaliczki podpisze
zobowigzanie do jednorazowego uregulowania ewentualnej niedoplaty.

§8

Proces rozliczania kosztéw ciepla i iryb reklamacyjny

Rozliczenia kosztéw ciepla oraz ustalenie faktycznej stawki rozliczeniowej dla
danego okresu rozliczeniowego dokonuje firma ,JSTA” na ziecenie i pod nadzorem
Zarzadu SM "Zagajnik”

Odczyty wskazan podzielnikéw kosztéw zainstalowanych na grzejnikach w lokalach '
odbywayja sie droga radiowa.

Uzytkownik lokalu zobowiazany jest pokrywac koszty odezytu i rozliczenia oplaty za
cieplo. Koszty odczyti i rozliczenia naliczane sa wg liczhy grzejnikow  z
zainstalowanymi podzielnikami w lokalu.

Po dokonaniu rozliczenia , uzytkownicy lokali otrzymajy indywidualne karty
zawierajace rozliczenie kosztéw oraz wplat zaliczkowych na pokrycie kosztow
centralnego ogrzewania. _

Porownanie wniesionych oplaf zaliczkowych z faktycznym kosztem wyznacza
réznice do rozliczenia tj. zwrot nadptaty dla uzytkownika lub obowigzek doplaty na
rzecz Spéldzielni. i _

W przypadku wystgpienia padplaty zaliczek nad kosztami centralnego ogrzewania,
Spoldzielnia zwraca nadplatg w terminic 30 dni od daty zlozenia przez
zainteresowanego odpowiedniego wniosku.

W przypadku zalegloéci w oplatach za lokal lub innych zobowigzaniach wobec
Spétdzielni nadptata bedzie zaliczona na poczet zadluzen wobec Spétdzielni.

W przypadku wystgpienia niedoplaty wniesionych zaliczek nad kosztami centralnego
ogrzewania, podlega cna jednorazowej wplacie w terminic 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

W indywidualnych przypadkach na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spéldzielni
moze rozlozy¢ splate naleznosci na raty. _
Reklamacje dotyczgee rozliczenia kosztéw ogrzewania uxytkownik lokalu moze
sklada¢ na pismie w siedzibie Zarzadu Spéldzielni w terminic 14 dni
kalendarzowych od daty otrzymania rozliczenia. _
Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany rozpatrzy¢ reklamacje i udzieli¢ odpowiedzi
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uzytkownikowi lokalu ( po zasiggni¢ciu opinii firmy rozliczajacej) w terminie szesciu
tygodni. '

W uzasadnionych przypadkach i po uzgodnieniu z firma rozliczeniows Zarzad moze
wyrazi¢ zgode na korekte rozliczenia kosztéw lokalu. Powstata réznica w wyniku
przeprowadzonej korekty zostanie rozliczona w przyszlym okresie grzewczym.

Dila Iokali uzytkowych po otrzymaniu rozliczenia bgdg wystawiane fakfury
rozliczeniowe. "

§9

‘Warunki techniczne montazu i zasady eksploatacji podzielnikéw kosziow

Spostb montazu podzielnikéw kosztéw okresla Polska Norma PN-EN 835 z marca
1999r. Uszczegotowienie zasad montazu podzielnikéw okresla instrukcja montazu
podziclnikéw kosztéw firmy ,Ista”.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do nalezytej dbalosci o podzielniki kosziow
zainstalowanych na grzejnikach, a w szczegdlnoSci chronienie ich przed
zniszezeniem, uszkodzeniem plomb, oraz innymi dzialaniami mogacymi mieé
wplyw na rzetelno$é wskazaf.

Zarzadowi Spotdzielni przystuguje w frakcic frwania okresu rozliczeniowego prawo
kontroli wskazan i stanu technicznego podzielnikéw.

W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztdw, za ktory wing ponosi uzytkownik
lokalu, jest on zobowigzany do pokrycia koszidw wymiany urzgdzenia.

Zabrania si¢ wymiany grzejnikow przez wrytkownikéw bez zgody Zarzadu
Spotdzielni.

W przypadku wymiany grzejnikow za zgoda Zarzadu Spétdzielni uzytkownik jest
zobowigzany do pokrycia wszystkich kosztéw zwiazanych z ponownym

wyregulowaniem instalacji, doborem i wymiang podzielnikow, oraz dedatkowymi

odczytami wskazafl podz:elmkéw kosztéw,

‘W ramach przystugujacego Zarzadowi Spéldzielni prawa kontroll o ktérym mowa w
pkt. 3 ninigjszego paragrafu, dokonywane mogg by¢ dodatkowe odczyty jak réwniez
sprawdzany stan techniczny podzielnikéw kosztéw w lokalach. O terminie kontroli
Zarzad Spéldzielni powiadamia z wyprzedzeniem. W przypadku nieudostepnienia
lokalu w wyznaczonym terminic Zarzad Spoéldzielni moze wyznaczyé drugi fermin.
Nieudostepnicnie lokalu w drugim terminie powoduje rozliczenie tego lokalu jako
lokalu nieopomiarowanego w danym okresie rozliczeniowym.

W przypadku zamiany mieszkan lub zbycia prawa do mieszkania, obie strony tej
transakcji zobowiazane sg do zlozenia pisemnego oswiadczenia dotyczacego
sposobu podzielenia kosztéw ogrzewania tego lokalu pomigdzy stronami w danym
ckresie rozliczeniowym.

W przypadku jeéli strony transakcji lub zbycia prawa do mlcszkama nie zlozyly
stosownego ofwiadczenia, o ktérym mowa w pkt. 8 niniejszego paragrafu, Zarzad

M apine



zleca firmie rozliczajacej, dokonanie odczytu pofredniego na koszt uzytkownika
przekazujacego lokal. Spotdzielnia moze odstapic od dokonania odczytu posredniego,
jezeli zmiana uzytkownika nastgpuje poza sezonem grzewczym, a zainteresowane
strony wyraza zgode.

10. Rozliczenic wynikajace z odezytow posrednich wykonywane jest w terminie
podanym w § 4 pkt.5.

§10
Przepisy przejsciowe

1. W zwigzku ze zmiana sposobu opomiarowania oraz wymiang podzielnikéw
wyparkowych na podzielniki elcktroniczne - radiowe, przesiaje obowiazywaé
regulamin rozliczania zatwierdzony Uchwata Nr 33/RN/2004 z dnia 26.10.2004r.

2. Ninigjszy regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.10.2014r .

Rady Nadzorcze)
jrik” w Lodzi

RADCA PRAWNY
Marcin Szwarc:
£-M-1374
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Uchwala Nr ..4.%.../RN/2015

Rady Nadzorczej Spdoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

z dnia 06 pazdziernika 2015 r.

Dotyczy : zmiany Regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania w
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZAGAJNIK” w Lodzi.

Na podstawie § 107 ust. 11 2 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zagajnik” w F.odzi
— Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi

postanawia

1. Zmieni¢ tres¢ § 5 pkt 4 Regulaminu rozliczania kosztoéw centrainego
ogrzewania w Spoidzielni Mieszkaniowe] ,,ZAGAJNIK” w Yodzi poprzez
wprowadzenie w miejsce dotychczasowego zapisu nastepujacej tresci
. Pozostalg po odjeciu kosziow wspdlnych czesé kosztow zmiennych t. j. 60%
rozlicza si¢ wg wskazan podzielnikow kosztow zainstalowanych na grzejnikach
w poszczegdlnych lokalach z uwzglednieniem lokali nieopomiarowanych.
Jezeli zuzycie wg podzieinikow (w. jednostkach obliczeniowych) dla danego
lokalu podzielone przez powierzchnig uzytkowg bedzie mniejsze niz 0,5
Sredniego zuzycia w nieruchomosci (pkt 4) , fo przypisuje sie do tego
mieszkania zuzycie w ilo$ci 0,5 §redniego zuzycia jednostek obliczeniowych dla
nieruchomosci  z  uwzglednieniem — wspdlczynnikéw  redukcyjnych
niekorzystnego. potozenia lokalu (LAF - zalecanych do stosowania przez
Instytut Techniki Budowlanej) ujetych w zatqczniku nr 5 umowy rozliczeniowef
z firmg , Ista” z dnia 07.02.2014 r.”.

2. Uchwali¢ tekst jednolity Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZAGAINIK” w ZLodz,
uwzgledniajacy zmiane o ktérej mowa w punkcie 1 -niniejszej Uchwaly, w
brzmieniu stanowigcy zalagcznik do niniejszej Uchwaly. '

3. Uchwata wchodzi w zycie z chwilg jej podjecia 1 ma zastosowanie do
rozli¢zen od sezonu grzewczego 2015/2016. :
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