Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni Mieszkaniowej
wZagajnik”

Podstawa prawna regulaminu:

1.Ustawa z dnia 16.09.1982 roku — Prawo Spétdzielcze z pézZniejszymi zmianami
2.Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych z pozZniejszymi
zmianami. '

3.Ustawa z 14 czerwca 2007roku o zmianie ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych
oraz zmianie niektérych innych ustaw.

4.Ustawa z dnia 29.09.1994 roku o rachunkowosci z pézniejszymi zmianami.
5.Ustawy regulujgce tematyke podatkéw.

6.Statut Spétdzielni.

7.Regulaminy Spéidzielni.

I. Postanowienia ogélne

§1

1. Regulamin niniejszy okresla zasady:

— prowadzenie gospodarki finansowej Spétdzielni,
— tworzenia funduszy i gospodarowania srodkami funduszy,
— ustalenia wyniku finansowego Spétdzielni.

2.Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarczg w zakresie okreslonym w statucie
na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom
Spétdzielni.

3.Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest zarzadzanie
nieruchomosciami stanowiacymi jej mienie, lub mienie jej czionkéw albo 0séb nie
bedacych czlonkami zwane inaczej gospodarka mieszkaniows.

4.Przez zarzadzanie nieruchomosciami, zgodnie z definicja z ustawy o gospodarce
nieruchomosciami rozumie si¢ podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie
czynnosci majacych na celu zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowe] nieruchomosci oraz bezpieczefistwa i wiasciwe; eksploatacji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania.



5.Przez zasoby mieszkaniowe nalezy rozumieé grunty wilasne oraz znajdujace sie na
tych gruntach budynki mieszkalne wraz z dZwigami i infrastruktura towarzyszaca
budownictwu mieszkaniowemu, do ktdrej naleza sieci rozprowadzajace wraz z
urzadzeniami i przytaczami do budynkéw oraz urzadzenia i zagospodarowanie terenu
jak drogi, dojazdy, zielen i mata architektura.

6. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe oraz
inne sprawozdania wedhug zasad okreslonych odrebnymi przepisami, za ktére uwaza
sie odpowiednio postanowienia ustawy o rachunkowosci.

7.Zasady prowadzenia rachunkowosci Spétdzielni ustala Zarzad w uchwale
okreslajacej przyjete do stosowania zasady prowadzenia rachunkowosci, w tym
zasady prowadzenia ksiag rachunkowych, zaktadowy plan kont, metody wyceny
aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego.

8.Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu i ogtaszaniu wedhug
zasad okreslonych ustawa o rachunkowosci, ustawa Prawo spétdzielcze, oraz
Statutem Spétdzielni.

9.Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym wyklada sie w siedzibie Spétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznanie sie z

nim.
II. Zasady gospodarki finansowej Spo6idzielni.

§2

1. Spoitdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie planéw gospodarczych (rzeczowo-
finansowych) okreslajacych:
— cele 1 zadania rzeczowe,
— wielkos¢ nakladdw jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan
rzeczowych,

— zrédia finansowania.
Zmiany w planie gospodarczym moga wystapi¢ wytacznie w danym roku
obrachunkowym. Uchwalenie tych planéw nalezy do zadad Rady Nadzorczej.

2.Podstawowa dziatalnos¢ Spétdzielni polegajaca na zarzadzaniu nieruchomosciami
finansowana jest srodkami wiasnymi, do ktérych naleza: '

— przychody z optat za uzywanie lokali mieszkalnvch,



— fundusz remontowy tworzony na podstawie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych,

— przychody z najmu lokali uzytkowych i dzierzaw terenu

— pozytki 1 inne przychody
/reklamy,dzierzawy dachéw, najem pomieszczen gospodarczych,ztom
odsprzedaz mediéw, wynajem sali, inne/.

3.Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci.

4.Pozytki i inne przychody z nierachomosci stanowigcych mienie Spétdzielni
zaliczanych do spétdzielczych zasobow mieszkaniowych stuza pokrywaniu kosztow
zwiazanych z ich eksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci, a w wysokosci
przekraczajacej te wydatki przyshuguja wszystkim cztonkom Spotdzielni.

Moga by¢ przeznaczone na pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obciazajacych cztonkéw, wedhug zasad

okreslonych w rocznym planie gospodarczym (rzeczowo-finansowym).

§3

1.Gospodarka nieruchomos$ciami, zwana gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest
rozliczana oddzielnie na kazda wyodrebniona nieruchomosé bezwynikowo.

Roznica miedzy rzeczywistymi kosztami eksploatacji a przychodami z optat na ich
pokrycie zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tych nieruchomosci w roku
nastepnym.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw nieruchomosci oraz ustalania optat za
uzywanie lokali okreslaja odrebne regulaminy.

2.Koszty dostawy ciepta do budynkéw podlegaja bezposredniemu rozliczeniu z
uzytkownikami poszezegdlnych lokali mieszkalnych po uptywie okresu
rozliczeniowego wedhug zasad szczegStowo okreslonych w odrebnym regulaminie.

3.Koszty remontéw srodkéw trwatych zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych sa
finansowane ze srodkéw funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych, a
pozostatych srodkow trwatych obciazaja koszty biezacej dziatalnosci, ktorej srodki te
stuza.

4.Srodki trwate nalezace do grup rodzajowych takich jak: budynki, urzgdzenia
techniczne 1 dzwigi zaliczanych do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych
finansowanych funduszem wikiadéw mieszkaniowych, budowlanych oraz
zasobowym podlegaja wytacznie umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednie fundusze
finansujace warto$¢ tych srodkéw trwatych.

5.Grunty nabyte od gminy z zastosowana bonifikata wycenione sg wedhig ceny
nabycia powiekszonej o warto$é ewidencyjna prawa wieczystego uzytkowania



5.Grunty nabyte od gminy z zastosowana bonifikata wycenione sa wedtug ceny
nabycia powiekszonej o wartos¢ ewidencyjna prawa wieczystego uzytkowania
nabytych gruntow.

6.Srodki trwale nie zaliczane do spoldzielczych zasobow mieszkaniowych oraz
wartosci niematerialne i prawne podlegajg amortyzacji.

Amortyzacja obciaza koszty dziatalnosci operacyjnej Spotdzielni, ktérej dokonuje sie
na podstawie planu amortyzacji, sporzadzanego na pierwszy dzien kazdego

roku obrotowego okreslajacego stawki i kwoty rocznych odpiséw dla poszezegdlnych
srodkow trwatych.

§ 4

1.Spétdzielnia okresla wielkos¢ srodkéw na wynagrodzenia dla pracownikéw
zatrudnionych w Spétdzielni w ramach rocznych planéw gospodarczych (rzeczowo-
finansowych) uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2.Zasady wynagradzania pracownikow okresla Regulamin wynagradzania
pracownikow Spéidzielni Mieszkaniowe;j ,,Zagajnik” w Lodzi ustanowiony wedtug
zasad 1 w trybie okreslonym przepisami Kodeksu pracy.

III Zasady tworzenia i gospodarowania Srodkami funduszy

§5

1.Spétdzielnia tworzy dwa zasadnicze fundusze whasne: fundusz udziatowy i fundusz
zasobowy.

2.Spoidzielnia tworzy inne fundusze przewidziane w odrebnych przepisach oraz w
statucie, do ktérych naleza:

— fundusz wktadéw mieszkaniowych,

— fundusz wktadéw budowlanych,

— fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

3.Fundusz udziatowy i zasobowy oraz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
stuza finansowaniu spétdzielczych zasoboéw mieszkaniowych, bedacych whasnoscia
Spotdzielni i sa pienieznymi odpowiednikami majatku, ktéry jest whasnoscia
Spotdzielni.

4.Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych jest funduszem celowym i finansuje
okreslona odrebnymi przepisami dziatalnosé Spétdzielni.



§6

1.Fundusz Udzialowy tworzy sig: z wplat udziatdéw przez czionkéw Spétdzielni w
wysokosci okreslonej przez statut.

2. Spotdzielnia prowadzi ewidencje tego funduszu w podziale na cztonkéw i
wniesione udziaty cztonkowskie.
Wniesione udziaty nie podlegaja waloryzacji.

3. Fundusz udziatowy

ulega zmniejszeniu o:

zwrot wartosci wniesionej po ustaniu cztonkostwa w terminie 30 dni od daty
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok w ktérym ustato cztonkostwo,

— przeznaczenie funduszu na pokrycie straty bilansowej,

— przedawnienie udzialéw.

§7

1.Fundusz Zasobowy jest funduszem wilasnym finansujacym majatek trwaty i
obrotowy Spoétdzielni.
Spotdzielnia prowadzi ewidencje funduszu zasobowego w podziale na fundusz
zasobowy w Srodkach trwatych i obrotowych oraz na zrédta tworzenia funduszu i
wydatkowania.
2.Fundusz zasobowy tworzy sie z:

— WpISOwego,

— podziatu nadwyzki bilansowej,

— pozostatych przychodéw zwiekszajacych wartosé srodkéw trwatych,

— nieodptatnie przyjetych Srodk6éw trwatych nie zaliczanych do sp&tdzielczych

zasobow mieszkaniowych,
— uznania skutkow zwigkszenia wartosci srodkéw trwatych (waloryzacja)

3.Fundusz zasobowy zmniejsza sie o:
— umorzenie srodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji zaliczanych do
spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych,
— mnieodplatne przekazanie majatku trwatego,
zmniejszenie wartosci gruntéw wiasnych (ustanowienie odrebnych wiasnosci
lokali, korekta wartosci).
— pokrycie straty bilansowe;.



§8

Fundusz wkladéw mieszkaniowych (mieszkania lokatorskie) tworzy sie z:
wktadéw mieszkaniowych wniesionych przez cztonkéw,

waloryzacji wktadéw mieszkaniowych w wyniku przeceny(aktualizacii)
zasobow mieszkaniowych do wartosci rynkowe;.

2. Fundusz ulega zmniejszeniu o:

wyplaty zwaloryzowanych wktadow po wygasnieciu prawa do lokali wedtug
wartosci rynkowej nie wyzszej niz wartosé przetargowa,

przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w odrebna
wiasnosé,

umorzenia wktadéw mieszkaniowych.

§9

o

Fundusz wkladoéw budowlanych tworzy sie z:

wptat wktadow budowlanych,

waloryzacji wktadéw budowlanych z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobdw
mieszkaniowych do wartosci rynkowej,

waloryzacji wktadow budowlanych w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali
(zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni).

Fundusz ulega zmniejszeniu o:

wyplaty zwaloryzowanych wktadéw wedtug warto$ci rynkowej nie wyzsza niz
wartos¢ przetargowa w zwiazku z wygasnieciem spotdzielczych
wiasnosciowych praw do do lokali (zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni),
przeksztalcenie spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w odrebna
wiasnosé,

umorzenie wktadéw budowlanych.

§ 10

1. Fundusz na remonty zasobéw Spétdzielnia tworzy na podstawie art .6 ust. 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wysokos¢ odpiséw uchwala
Rada Nadzorcza w oparciu o plan rzeczowo-finansowy remontéw poszczegélnych

nieruchomosci.

2.Spétdzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wplywow i wydatkdéw funduszu remontowego.

Roéznica pomiedzy wpltywami i wydatkami funduszu na remonty nieruchomosci
przenoszona jest do rozliczenia na rok nastepny.



3.Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem okresla regulamin tworzenia i
gospodarowania funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

II. Zasady ustalania wyniku finansowego Spétdzielni.
§ 11

1.Spétdzielnia ustala wynik finansowy biorac pod uwagg przedmiot i rodzaje
prowadzonej dziatalnosci okreslone w statucie z uwzglednieniem przepisow:

a. art 6 ust 1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, na podstawie ktérego réznica
miedzy kosztami i przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym,

b. art.17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych, na
podstawie ktérego wolne od podatku sa dochody spétdzielni mieszkaniowych w
czgscl przeznaczonej na na cele zwiazane z utrzymaniem tych zasobow, z
wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz

gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

c.art. 12,15,16 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych w zakresie
dotvczacvm przychodow podlegajacych opodatkowaniu i kayw Ow nie bedacych
przychodami, kosztéw uzyskania przychodéw i wydatkéw nie zaliczanych do

kosztéw w rozumieniu tej ustawy,
d. art .42 ustawy o rachunkowosci, zgodnie z ktérym na wynik finansowy Spotdzielni

sktadaja sie:
— wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym pozostatych przychodéw i kosztow
operacyjnych,
— wynik operacji finansowych,
— wynik operacji nadzwyczajnych,
— obowiazkowe obciazenie wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego,
ktérego podatmklem Jjest Spétdzielnia.

2.Ustalony w ten sposéb wynik finansowy dzieli sie na:

a. wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi, kt6ry prezentowany jest w
poréwnawczym rachunku zyskéw i strat jako zmiana stanu produktéw, a w bilansie
wystepuje po stronie aktywéw lub pasywoéw jako rozliczenie miedzyokresowe,

b. wynik finansowy na pozostatych rodzajach dziatalnosci prow: adzonych przez.
Spoidzielnie, ktory prezentowany jest w rachunku zysku i strat jako zysk lub strata

netto.



Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,.Zagajnik™ i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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