REGULAMIN NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH
W}'
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZAGAJNIK”

Podstawa prawna :
1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o Spétdzielniach Mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003 r
Nr 119, poz. 1116, z poZn. zmianami),
2. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz.
1848, z pozn. zmianami),
3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 . Nr 31, poz. 266 z pozn.
zmianami),
4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozn.
zmianami).
5. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik™ - § 51.

§1
1. Na podstawie przepisow § 51 Statutu, Spétdzielnia moze zawieraé zaréwno z cztonkami
Spoldzielni jak i osobami nie bedacymi cztonkami, umowy najmu lokali mieszkalnych w
budynkach stanowiacych wiasnosé¢ Spétdzielni.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne stanowiace jej wlasnosé oraz wolne w
sensie prawnym, do ktérych nie moze ustanowi¢ prawa odrebnej wiasnosci lokalu, z uwagi
na brak 0s6b zainteresowanych uzyskaniem powyzszego prawa w wyniku ogloszonego
przetargu. Spotdzielnia moze réwniez wynajmowac lokale powstale w wyniku adaptacji
lokali uzytkowych, poddaszy lub innych lokali podobnych, nadajace sie do zamieszkania
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
3. Spoltdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedacym
cztonkami Spéidzielni.
4. Spotdzielnia organizuje przetarg w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu
lokalu mieszkalnego.
5. Przetarg ma charakter pisemny(sktadane oferty) i przeprowadzany jest w oparciu o
niniejszy Regulamin.
6. Osoby prawne jak i osoby fizyczne moga wykorzystywac wynajety od Spétdzielni lokal
mieszkalny wytaczne na cele mieszkaniowe.,

§2
Uchwale o przeznaczeniu lokalu mieszkalnego do wynajecia podejmuje Zarzad Spétdzielni.
§3
O mozliwosci najmu lokalu mieszkalnego, na co najmniej 21 dni przed wyznaczonym
terminem skladania ofert, Zarzad Spétdzielni ogtasza:
1. na stronie internetowej Spétdzielni,
2. na tablicy ogloszen w siedzibie Spétdzielni,
podajac warunki i zasady sktadania ofert,
3. w przypadku braku zainteresowania przez mieszkancow Spotdzielni, ogloszenie
umieszcza sie w prasie lokalnej.



§ 4

W jednym ogloszeniu mogg by¢ zamieszczane informacje o wynajeciu dotyczace kilku
lokali mieszkalnych.

&5

1. W celu wyboru oferty Zarzad powotuje co najmniej 3 osobowa Komisje. W sktad
Komisji mogg wehodzi¢ pracownicy Spétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorcze;.
2. Do przetargu nie moga przystepowac:

- czlonkowie Komisji Przetargowej( rodzice, matzonkowie, dzieci, rodzenstwo),

- osoby posiadajace zadtuzenie wobec Spotdzielni.
3. Z chwila rozpoczgcia przetargu Komisja sprawdza spetienie wymogdw regulaminowych
przez osoby przystepujace do przetargu i wybiera najkorzystniejsza oferte. Przy wyborze
oferty Komisja uwzglednia § 1 pkt. 3 niniejszego Regulaminu.
4. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokot, ktory podpisuja wszyscy cztonkowie
Komis;ji.

§6

1. Po dokonaniu wyboru najemcy na lokal mieszkalny strony w terminie 14 dni zawieraja
umowe okreslajaca szczegdtowe warunki najmu lokalu.

Umowe z najemca zawiera Zarzad Spétdzielni.

Umowa najmu oraz wszelkie aneksy do umowy zawierane sa zawsze w formie pisemne;.
Umowa najmu moze by¢ zawarta jedynie po wniesieniu kaucji.

Umowa najmu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nie oznaczony. Umowa zawarta
na czas oznaczony moze by¢ przedhuzona na kolejny okres.

6. Umowa najmu winna przewidywa¢ m.in., ze do najemcy lokalu mieszkalnego maja
zastosowanie przepisy regulaminu porzadku domowego oraz pozostate regulaminy
obowiazujace w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik”.
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§7

1. Matzonkowie wspolnie zajmujacy lokal na podstawie umowy najmu sa z mocy prawa
najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich.
2. W razie smierci najemcy jego matzonek, dzieci najemcy i jego matzonka, inne osoby
wobec ktérych najemca byt obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych oraz osoba, ktéra
faktycznie pozostawala we wspdlnym pozyciu z Najemca, mieszkajacy z nim stale do
chwili jego Smierci, wstepuja w stosunek najmu lokalu oraz nabywaja jego uprawnienia i
obowiazki zwigzane z tym lokalem mieszkalnym, chyba ze sie tego prawa zrzekna wobec
Wynajmujacego.

3. Za zapfate czynszu i innych opfat obciazajacych lokal odpowiadaja sohdarme z najemca
stale mieszkajace z nim osoby penoletnie.

§8

1. Najemca zobowigzany jest do dokonania wptaty kaucji w wysokosci i terminie ustalonvm
przez Zarzad.
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2. Kaucja nie moze przekraczac¢ 3-krotnos¢ czynszu miesiecznego za dany lokal,
obliczonego wedlug stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. Kaugja o ktérej mowa w ust. 1 jest zabezpieczeniem ewentualnych roszczen z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uzytkowania oraz zabezpieczeniem wszelkich naleznosci
finansowych z tytutu najmu.

4. Zwrot kaucji nastapi w terminie do jednego miesiaca po protokélarnym przejeciu lokalu
przez Spotdzielni¢ i potraceniu naleznosci o ktérych mowa w ust. 3 w wartosci nominalne;.

§9
Przed wydaniem lokalu mieszkalnego najemcy strony sporzadzaja protokdét, w ktérym
okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia, znajdujacych sie w nim instalacji i urzadzen
techniczno- sanitarnych. Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu
mieszkalnego do Spotdzielni.

§10
1. Najemca zobowiazany jest utrzyma¢ lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego
przynalezne we wlasciwym stanie technicznym 1 sanitarnym.
2. Najemca zobowiazany jest dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja czesci
budynku przeznaczone do wspélnego korzystania, jak : klatki schodowe, korytarze
piwniczne, pomieszczenia gospodarcze i otoczenie budynku.
3. Najemca nie moze dokonywa¢ zmian naruszajacych substancje lokalu mieszkalnego lub
budynku bez uprzedniej pisemnej zgody Spétdzielni.
4. Najemca zobowiazany jest do likwidacji skutkéw zniszczen lub pokrycia kosztow napraw
szkod powstatych z winy Najemcy w pomieszczeniach budynku, drogach dojazdowych 1
otaczajacym terenie.
5. Najemca jest zobowigzany udostepni¢ Spotdzielni lokal mieszkalny w celu dokonania
okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych przypadkach takze doraznego przegladu stanu i
wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego oraz niezbednych prac i ich wykonania.
6. W razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
Najemca jest obowiazany natychmiast udostepnic¢ lokal. Jezeli Najemca jest nieobecny,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnoscei funkcjonariusza policji lub strazy
miejskiej, a gdy wymaga to pomocy straZy pozarnej, takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie
lokalu nastapito pod nieobecnosé¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale z nim
zamieszkujacej Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i znaj dujace sie w nim
rzeczy do czasu przybycia Najemcy. Z czynnosci tych sporzadza sie protokét.

§ 11
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za wcze$niejsza pisemna zgoda
Spoidzwlm na wlasny koszt bez prawa zwrotu naktadéw poniesionych na te ulepszenia.
2. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal i dokonaé
obowiazujacych go napraw.
3. Stan techniczny lokalu zdawanego przez najemce nie moze byé gorszy od stanu w jakim
lokal mieszkalny znajdowat sie w chwili przekazania go do najmu stmerdzoneco
protokotem. Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidlowego uzywania.

§12
Najemcy bez zgody Spétdzielni nie wolno podnajmowaé catosci lub czesei lokalu, albo
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oddawac go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe
do rozwiazania umowy najmu bez wypowiedzenia.

13
1.Z tytulu najmu, najemca jest obowiazany §0 uiszczania czynszu za uzywaniem lokalu.
2. Wysokos¢ 1 terminy wnoszenia opfat strony okreslaja w umowie najmu.
3. W przypadku zwloki w regulowaniu optat Spétdzielnia naliczy odsetki w wysokosci
odsetek ustawowych.

§ 14
O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w § 13 Spétdzielnia informuje najemce w
formie pisemnej do konca miesiaca poprzedzajacego miesiac, w ktorym zmieniona optata
ma obowigzywac.

§ 15
1. Najem lokalu mieszkalnego zawarty na czas oznaczony wygasa po uptywie terminu
okreslonego w umowie.
2. Najem zawarty na czas nieoznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda ze stron po
zlozeniu pisemnego wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia trwa 3 miesiace i rozpoczyna
bieg od pierwszego dnia miesiaca po ztozeniu wypowiedzenia.
3. Wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ najem w trybie natychmiastowym, gdy najemca:
a) uzywa lokal mieszkalny w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem
lokalu, zaniedbuje obowiazki najemcy dopuszczajac do powstania szkdd, albo niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspélnego uzytkowania przez mieszkancow,
b) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czyniac
ucigzliwym Korzystanie z innych lokali mieszkalnych,
c) zalega z zapfata czynszu lub oplat, co najmniej przez trzy petne okresy platnosci, pomimo
uprzedzenia na pismie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci,
d) podnajat albo oddat lokal mieszkalny lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania osobie
trzeciej bez zgody Spédtdzielni.

§ 16
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego oraz Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 z pozn. zmianami)

Niniejszy Regulamin zostat uchwalon\ rzez Rade Nadzorcza Spoidz1§1n1 Mieszkaniowej
slagamilc? WGy WidnhT o difn Y o 2013 r. uchwata nr.=/2013.



