Zasady
uzywania lokali i porzadku domowego
w SM Zagajnik w Lodzi

Zasady niniejsze okreslaja obowiazki i uprawnienia Spétdzielni, jej cztonkow
i innych uzytkownikow lokali w zasobach SM , Zagajnik™.

I Obowigzki Spéldzielni
&1
Do obewigzkoéw Spéldzielni Mieszkaniowej Zagajnik zwanej dalej Spoéldzielnia nalezy:

1. Naprawa instalacji przechodzacych przez lokal i znajdujacych si¢ w lokalu:

a. przewodow instalacji gazowej do zaworu odcinajacego przed gazomierzem,

b. przewodow instalacji wodociagowej do zaworow odcinajacych na pionach i
wodomierzy wiacznie, ‘

c. przewoddw pionowych instalacji kanalizacyjnej do trojnika pionu
kanalizacyjnego wlacznie,

d. przewodow instalacji elektrycznej do bezpiecznikow lokalowych,

e. instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami 1 zaworami,

2. Naprawy polegajace na usunieciu uszkodzen powstatych wewnatrz lokali na skutek
niewykonania napraw , do ktorych zobowigzana jest Spoldzielnia / np. usunigcia
zaciekow powstalych w wyniku nieszczelno$ci dachu/.

3. Utrzymanie we whasciwym stanie technicznym instalacji i urzadzen wewnatrz budynku

umozliwiajacych :
a.  dostawe cieplej i zimnej wody oraz odbidr sciekow,
b.  dostawe energii elektrycznej ,
¢. dostawe gazu do zaworu odcinajacego przed gazomierzem,
utrzymanie w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynku
temperatury zgodnie z obowiazujacymi normami,
e. stale funkcjonowanie dZwigow.
4. Niezwloczne usuwanie awarii.
5. Utrzymanie we wlasciwym stanie eksploatacyjnym budynku, w szczegdlnosci:
a.  wodniesieniu do pomieszczen przeznaczonych do wspblnego uzytkowania:
1) utrzymanie wlasciwego stanu sanitarno-porzadkowego,
2) zapewnienie wiasciwego o$wietlenia,
3) konserwacja i naprawa stolarki i §lusarki okiennej oraz drzwiowej,
4) odnawianie klatek schodowych, korytarzy w piwnicach.
b.  zapewnienie stalej konserwaciji 1 napraw elementow budowlanych, urzadzen
technicznych i ppoz. w budynku, pokrycia dachow.
c. zabezpieczenie przed przemarzaniem §cian oraz usuwanie skutkow
przemarzania / zagrzybienia/ oraz innych wad technologicznych.
d.  zapewnienie systematycznego wywozu $mieci i segregowanych odpadow.
e.  naprawa posadzek w korytarzach klatek, piwnic i pomieszczeniach wspolnych .
6.  Wyposazenie domoéw w informacje porzadkowe i administracyjne ze szczegblnym
uwzglednieniem informacji o miejscach i numerach telefonow w przypadku zglaszania
awarii.
7 Powiadamianie o biezacych wydarzeniach istotnych dla mieszkancow / powstawaniu 1
terminach usuniecia awarii, konserwacji sieci ¢.0 i wod-kan., o zakresie i terminie prac
remontowych, zebraniach Walnego Zgromadzenia itp./
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8. Utrzymanie we wiasciwym stanie otoczenia budynku, a w szczegolnosci:

a.  zapewnienie wyposazenia i utrzymanie placow zabaw, piaskownic, altan
$mietnikowych itp.

b.  sianie trawy i koszenie trawnikow

c.  usuwanie $niegu i lodu z powierzchni chodnikow, ciagow pieszych oraz doj$¢
do budynkéw, sigegaczy.

11 Uprawnienia Spéldzielni
&2

W przypadku awarii zagrazajacej zyciu lub zdrowiu mieszkafcow i gdy niemozliwe jest
ustalenie miejsca pobytu uzytkownika lub opiekuna mieszkania, Spoldzielnia ma prawo
dokonaé komisyjnego wejécia do lokalu w celu usuniecia awarii. W takim przypadku
Spotdzielnia jest zobowiazana do niezwlocznego zabezpieczenia lokalu do czasu przybycia
jego uzytkownika.

&3

W przypadku stwierdzenia dewastacji lokalu lub naruszenia stanu sanitarnego zagrazajacego
innym lokatorom, Spétdzielnia ma prawo wezwaé uzytkownika lokalu do przeprowadzenia
niezbednego remontu lub dezynfekcji.

&4

Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego
wyposazenia w przypadku konieczno$ci wykonania napraw nalezacych do Spoldzielni, jezeli
nie zostal zapewniony dostep do urzadzen, instalacji lub gdy uzytkownik wykonat
przebudowg bez uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

IIL.Obowigzki uzytkownikéw lokali
&S

Uzytkownik lokalu powinien dbaé o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
i estetycznym zajmowanego lokalu, pomieszczen wspolnych zamieszkiwanego budynku,
jego otoczenia oraz wszelkich urzadzen bedacych wiasnoscia Spoldzielni.

&6

1. Uzytkownik lokalu jest obowiazany do:
1) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
2) utrzymywania we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym zajmowanego lokalu
wraz z przydzielonymi lub dodatkowo wynajmowanymi pomieszczeniami / piwnica,
pomieszczenie gospodarcze/,
3) terminowego wnoszenia oplat czynszowych za uzywanie lokalu oraz oplat za ushugi
odptatne, wykonywane przez Spoldzielnie na zlecenie lokatora.
4) niezwlocznego zgtaszania do Spotdzielni,a po godzinach pracy Spotdzielni — do
wiaéciwych stuzb pogotowia technicznego lub Ustugi, awarii lub uszkodzen urzadzen
infrastruktury technicznej budynkow,
5) dokonywania napraw wWewnatrz lokalu nie zaliczonych do obowiazkow Spoldzielni
aw szczegolnosci



a/ napraw i wymiany poditog, posadzek i wykladzin podtogowych,

b/ naprawy powierzchni sufitow i Scian wyktadanych ptytkami ceramicznymi lub
innymi wykladzinami oraz tynkow,

¢/ naprawy i wymiany okuc stolarki okiennej i drzwiowej,

d/ wymiany uszkodzonych szyb w oknach i drzwiach,

¢/ naprawy i wymiany mebli wbudowanych,

f/ naprawy i wymiany odcinkow przewodow kanalizacyjnych od urzadzen do
tréjnika pionu kanalizacyjnego,

g/ konserwacji, naprawy i wymiany wszystkich urzadzen sanitarnych i
technicznych/ baterii, wanien, kuchni,zlewozmywakow, sedesOw itp. wraz z
akcesoriami/,

h/ usuwania niedroznoéci przewodéw kanalizacyjnych od urzadzen sanitarnych do
piondw zbiorczych,

i/naprawy i wymiany osprzetu elektrycznego i instalacji elektrycznej od
bezpiecznikéw lokalowych wiacznie,

j/ konserwacji, napraw i wymiany wszystkich elementow, nie stanowiacych
pierwotnego wyposazenia lokalu.

6) odnawiania uzytkowanego lokalu i przeprowadzania w miarg potrzeb dezynfekcii.

7) utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym podioza logii i piyty balkonowej,

8) wywiezienia gruzu i innych zdemontowanych przedmiotow powstatych w wyniku

prowadzonych napraw, remontow, modernizacii,

9) likwidacji zniszczen powstatych z winy lokatora oraz w zwiazku z niewykonaniem

lub nieprawidtowym wykonaniem ciazacych na nim obowiazkéw. Koszty napraw

szkod wyrzadzonych z winy uzytkownika lokalu w innych lokalach/ np. poprzez
pozostawienie odkreconego kranu i zalanie lokalu sasiada/ ponosi lokator, ktory
spowodowat szkodg,

10) udostepniania lokalu, piwnicy ew. zajmowanego pomieszczenia gospodarczego

upowaznionym pracownikom Spotdzielni lub dzialajacym z upowaznienia

Spotdzielni,w celu usunigcia awarii lub wykonania napraw i remontow nalezacych do

obowiazkow Spotdzielni albo przeprowadzenia dezynfekcji, dezynsekcji lub

deratyzacji oraz skontrolowania stanu technicznego urzadzeni i ogdlnego stanu
pomieszczen.

11) udostepniania lokalu do okresowych odczytow urzadzef pomiarowych mediéw

znajdujacych sie w lokalu.

12) niezwltocznego zglaszania do Spoldzielni niesprawnego urzadzenia pomiarowego.
W przypadku niezgtoszenia faktu niesprawnosci urzadzenia pomiarowego,
Spoldzielnia rozlicza¢ bedzie zuzycie mediow z tego urzadzenia ryczaltem za
caly okres rozliczeniowy.

13) udostepniania lokalu w celu sprawdzenia droznosci przewodow wentylacyjno-

kominowych, sprawdzenia szczelnosci instalacji gazowych, dokonania pomiarow

instalacji elektrycznej.

2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest dbaé i chroni¢ przed uszkodzeniem
i dewastacja urzadzenia i pomieszczenia budynku przeznaczone do wspolnego
uzytkowania jak np. windy, klatki schodowe, korytarze,piwnice, pomieszczenia
zsypOw i inne pomieszczenia gospodarcze.
3. W przypadku wyjazdu na urlop lub dhuzszy pobyt poza miejscem zamieszkania
uzytkownik lokalu jest obowiazany pozostawi¢ w Spotdzielni telefon osoby
opiekujacej si¢ lokalem.



&7
1. W przypadku dokonania samowolnych przerobek lub dewastacji instalacji wewnatrz
lokalu koszty naprawy ponosi uzytkownik lokalu.
2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do naprawienia wszystkich szkod wyrzadzonych
Spotdzielni osobiscie lub przez osoby, ktorych prawa w stosunkach ze Spotdzielnig
reprezentuje.

IV. Uprawnienia uzytkownikow lokali.
&8

1. Wszelkie przebudowy w lokalu lub zmiany konstrukcyjne, powodujace zmiany w jego
uktadzie funkcjonalnym, moga by¢ dokonywane jedynie po uzyskaniu pisemnej zgody
Zarzadu Spétdzielni, przy zachowaniu wymogéw prawa budowlanego.

2. Uzyskanie zgody, o ktorej mowa w ust.1 nie jest wymagane w przypadku
dodatkowego wyposazenia lokalu np. potozenia parkietu, montazu mebli
wbudowanych, zatozenia okladzin $ciennych lub boazerii, zmiany wyktadzin
podtogowych itp.

3. Wszelkie przerobki instalacji gazowej moga by¢ dokonywane po uzyskaniu zgody
Spotdzielni. Podtaczanie i odtaczanie kuchni gazowych powinny by¢ wykonywane
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

4. Przy wprowadzaniu jakichkolwiek zmian w lokalu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
dostepu do wszelkich instalacji technicznych w mieszkaniu pod rygorem okreslonym
w paragrafie 5 niniejszych zasad.

&9

7Zaktadanie anten satelitarnych, radia CB i innych urzadzen technicznych, montowanie
szyldow i reklam, dokonywanie przerébek na zewnatrz lokalu w tym montowanie krat w
oknach i na balkonach ,przegradzanie korytarza krata lub w inny sposob, zadaszanie i montaz
obudéw balkonow, logii itp. wymaga zgody Spbidzietni.

& 10

1. Uzytkownik lokalu ma prawo do korzystania z ustug odptatnych, wykonywanych na
jego zlecenie przez Spotdzielnie , w miare posiadanych przez nia mozliwosci.
2. Szczegblowy zakres ustug i cen okresla Zarzad Spoétdzielni.

& 11

Podstawa, do rozliczenia z Uzytkownikiem zdajacym lokal jest uzyskana w przetargu cena
nabycia prawa do tego lokalu.

V. Przepisy porzadkowe
& 12

Dla zachowania bezpieczenstwa i porzadku budynkow zakazane jest :

a/ przechowywanie w piwnicach, na korytarzach, klatkach schodowych, w
pomieszczeniach gospodarczych, na balkonach materiatéw fatwopalnych / np.
kanistrow z benzyna, gazu w butlach itp./ oraz materialow zracych i cuchnacych,



b/ sktadowanie i przechowywanie na korytarzach, klatkach schodowych oraz w
korytarzach piwnic sprzetow i rzeczy ruchomych,

¢/ uzywanie maszyn i urzadzen technicznych zaklocajacych spokoj mieszkaficom oraz
zaktocajacych odbior programéw radiowych i telewizyjnych oraz prace komputera,
d/zaktocanie spokoju szczegdlnie w czasie obowiazywania ciszy nocnej od godz.
22.00 do 6.00,

e/ wszelkiego rodzaju trzepanie na balkonach, korytarzach, klatkach schodowych i
przez okna,

f/ ustawianie skrzynek i doniczek do kwiatow bez nalezytego zabezpieczenia przed
wypadnigciem i zalewaniem woda zewnetrznych $cian budynku oraz nizej potozonych
balkonow,

g/ przechowywanie na balkonach przedmiotow szpecacych wyglad estetyczny
budynku,

h/ wywieszanie ogloszef oraz umieszczanie napisow i rysunkow na batkonach, w
oknach, na §cianach, drzwiach i w windach,

i/ palenia tytoniu w przedsionkach, na klatkach schodowych, w korytarzach, w
pomieszczeniach gospodarczych, piwnicach, w windach,

i/ wylewania ptynéw do zsypdw, wrzucania przedmiotow ze szkla, oraz o duzym
ciezarze i objetosci a takze o ostrych krawedziach; nalezy je pozostawia¢ w
pomieszczeniu Zsypowym,

k/ dopuszczanie przez whascicieli zwierzat domowych do zaklocania przez nie spokoju
innych mieszkancow oraz do zanieczyszczania przez zwierzeta wind, klatek,
korytarzy i otoczenia budynku — wyprowadzajacy zwierz¢ obowiazany jest do
uprzatniecia nieczystosci i umycia zanieczyszczonego miejsca,

I/ wyprowadzanie psdw bez smyczy, kagafica i wprowadzanie ich na tereny zabaw dla
dzieci,

Y utrzymywania zwierzat, ktore moga stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa
mieszkaficow lub stanu sanitarnego budynkow,

m/ niszczenie i dewastowanie pomieszczen i urzadzen wspolnych,

n/ wymiang okien na inne niz bialy kolory i na nietypowe podziaty, inne niz
pierwotne, ;

o/ wyrzucanie przez okna i balkon $mieci, butelek, niedopatkow papierosow itp.

p/ wehodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spotdzielni,

1/ instalowanie dodatkowego o$wietlenia elekirycznego w pomieszczeniach
piwnicznych badz podiaczanie urzadzen pobierajacych prad,

s/ parkowania samochod6w i innych pojazdow mechanicznych na trawnikach i w
innych miejscach do tego nie przeznaczonych lub w sposob utrudniajacy dostep
pieszym bad? stuzbom specjalnym do budynkow lub innych urzadzef Spoétdzielni,
dzieciom do placu zabaw,

t/ wykonywania nasadzen drzew i krzewow bez zgody Spoldzielni.
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Uchwata Nr Q\ﬂ\/ ............ /RIN/2007

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zagajnik” w Lodzi
z dnia e DT
. . U

w sprawie przyjecia zasad uzywania lokali i porzadku domowego w SM , Zagajnik” w Lodzi

§1

Na podstawie § 51 ust. 1 pkt 10 Statutu SM ,,Zagajnik”, Rada Nadzorcza zatwierdza
Zasady uzywania lokali i porzadku domowego w SM Zagajnik”, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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